Forslag til reviderte vedtekter

VEDTEKTER FOR ASTERUD BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 30. august 2021 i medhold av eierseksjonslov av
16. juni 2017 nr. 65 (erstatter tidligere vedtekter).

8§ 1 NAVN OG FORMAL

Asterud boligsameie bestar av 294 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering
tinglyst den 14.04.81, dagbok nr. 7.688.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen, gnr 1, bnr 856 i Baeerum kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet som er
knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, r@r og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

8 3 FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter falgende fordelingsngkkel:
50 % fordeles likt pa hver seksjon.
50 % fordeles etter seksjonenes sameiebrgk.

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige



seksjoner.

Alle seksjonseiere plikter i tillegg til de ordineere fellesutgiftene & betale et belgp som
fastsettes arlig av styret for vedlikehold av fellesarealene. Seksjonseiere som deltar
eller er representert ved leietaker e.l. pa dugnad eller lignende vedlikeholdstiltak, kan
fritas for denne betalingsplikten. Styret kan ikke gi betalingsfritak for seksjonseiere
som ikke er registrert som mgtende dugnad, uansett om arsaken er sykdom, fravaer
eller annet.

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelap) pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart, jfr. eierseksjonsloven § 31.

84 VEDLIKEHOLD

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, slik at de gvrige seksjonseiere slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier, slik denne
vedlikeholdsplikten er definert i eierseksjonsloven § 32.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som inventar, utstyr, som
vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker, apparater, for eksempel
brannslukningsapparat, skap, benker, innvendige dgrer med karmer, listverk,
skillevegger, tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk, vegg-, gulv- og
himlingsplater, rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller
inntakssikring, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting,
dog ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten inn til
seksjonens stoppekraner for vanntilfgrsel og forgreningspunkt for avigp.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner eksempelvis reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner, jfr. eierseksjonsloven 8§ 33.



Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger, dgr til seksjonene, utvendige dgrer - herunder
terrassedgrer - og vinduer, er sameiets ansvar.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt jfr. eierseksjonsloven § 32.

Eventuelt erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold for henholdsvis seksjonseier
og sameier fglger av eierseksjonsloven 88 34 og 35.

85 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Arsmate kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinaere a-konto
innbetalinger for & gke sameiets inntekter.

8 6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Seksjonseiere ma gi melding til styret om utleie.

Erververe av en seksjon ma sgke om samtykke til overtakelse, og samtykke er
nadvendig for & fa tinglyst overdragelsen. Styret er bemyndiget til & gi samtykke til
overdragelse, og erververen av seksjonen betaler et overdragelsesgebyr som
fastsettes av styret. Styret kan gi forretningsfarer fullmakt til & gi slikt samtykke.

87 STYRET

Boligsameiet skal ha et styre bestaende av en leder og inntil 7 styremedlemmer med
vararepresentanter. Foruten styrets leder velges en representant og en
vararepresentant fra hver blokk. | saker som vedrgrer fordeling av goder/byrder
mellom blokkene, er hver blokk kun representert ved én stemme. | slike saker avgir
kun formannen (og ikke representanten) stemme for blokken formannen bor i.

Styremedlemmene og varamedlemmene velges av arsmgtet med alminnelig flertall,
og for to ar om gangen. Det velges tre eller fire nye styremedlemmer/varamedlemmer
hvert ar alt etter hvor mange som trer ut av styret. Styrets leder velges seerskilt for et
ar av gangen. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Det kan kun velges
en person fra hver seksjon samtidig som styremedlem, varamedlem eller styreleder i
sameiet.



88 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

89 OM STYREMO@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene eller
godkjennes pa péafalgende styremgate.

§ 10 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmate holdes hvert
ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret
finner det nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert &rsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Innkalling kan skje elektronisk jfr. eierseksjonsloven § 43, ledd.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Dersom det ikke innkalles til &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller



vedtak pa arsmgate, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve
at skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordineere arsmatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av valgkomité

- Valg av revisor.

§ 12 MJTELEDELSE OG INNKALLING

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver veere sameier. Med de unntak som faglger av lov eller
vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedlikehold som ikke gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall -
uansett kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold,

omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjgp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
oking av det samlede stemmeantallet.

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,



dog slik at den gkonomiske grensen er %2 G (folketrygdens grunnbelap), jfr.
eierseksjonsloven § 50.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Det samme gjelder tiltak som gar utover seksjonseiernes
bo- eller bruksinteresser jfr. eierseksjonsloven § 51.

§ 13 OM ARSM@TET

| arsmatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. Ingen kan mgte med mer enn en fullmakt, bortsett fra for kommunalt
eide seksjoner.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmeatet og rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt
av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Revisor
skal veere godkjent registrert eller statsautorisert revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmate.

8§ 15 FORRETNINGSFZRER
Sameiet skal ha forretningsfarer.
Det hgrer under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks

for dem, fastsette deres honorar, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si
dem opp eller gi dem avskjed.



Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige 6 maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens plage oppfarsel til alvorlig eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjgre
bygningsmessige forandringer vedrgrende eierseksjonen, eller sette opp radio- og
TV-antenne m.m.

Det er ikke tillatt & bygge boder pa fellesareal med eksklusiv bruksrett for en seksjon
- uten at styret pa forhand har godkjent sgknad om slik bygging. Seksjonseiere som
gnsker a bygge slik bod, ma sende skriftlig varsel til alle i angjeldende blokk, der det
redegjares for den planlagte utbygging. Tegning ma medfalge. Seksjonseiere i
blokken har 1 maneds frist for & fremsette innvendinger. Fristen lgper ikke i perioden
25.6-15.8. Dersom en seksjonseier fremsetter innvendinger, skal styret vanligvis
avsla sgknaden.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til



bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis
det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal
styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjerelse.

Ved eventuelt vedtak om enerett til bruk av fellesareal, vil en midlertidig bruksrett
veere begrenset til maksimalt 30 ar, jfr. eierseksjonsloven § 25. Kostnadsfordeling og
vedlikeholdsplikt bestemmes i slike tilfeller saerskilt av styret i samsvar med
prinsippet om fordeling som ellers i sameiet og med palegg om vedlikeholdsplikt for
den som gis slik seaerskilt bruksrett jfr. eierseksjonsloven § 32.

§ 19 LADEPUNKT FOR EL-BIL

En seksjonseier har med samtykke fra styret rett til & anlegge ladepunkt for elbil i
tilknytning til parkeringsplass som seksjonen disponerer. Styret kan bare motsette
seg dette dersom det foreligger saklig grunn, jfr. eierseksjonslov § 25.

8§ 20 BYTTERETT AV PARKERINGSPLASSER FOR FUNKSJONSHEMMEDE

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne har rett til at styret palegger evn. annen
seksjonseier uten funksjonshemming som disponerer slik plass & bytte plass. Dette
gjelder uavhengig av om plassen er fellesareal eller tilleggsareal. For & ha slik
bytterett forutsettes at seksjonseier som krever bytte har slik plass selv og dette
gjelder sa lenge det seerlige behovet bestar.

§ 21 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 22 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om et
sgksmal mot en selv eller ens neermeste, eget eller ens nzerstaende ansvar ovenfor
sameiet eller sgksmal mot andre dersom egen interesse er vesentlig og kan stride
mot sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens § 38 og § 39.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse I.

Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til & gi noen
seksjonseier eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.



§ 23 RETTSLIG RADERETT.

Ingen seksjonseier kan eie mer enn 2 seksjoner. Kun fysiske personer kan veere eier
av en seksjon.

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, for eksempel til
salg og pantsettelse, med de begrensninger som fremkommer i disse vedtektene.
Ved fremleie skal dette godkjennes av sameiets styre, informasjon om fremleie
meldes via forretningsfgrer. Godkjenning kan i alle tilfeller bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Det er ikke tillatt & korttidsutleie sesjonen i mere enn 60 dagn pr. ar

Seksjoner kan slas sammen med hjemmel i eierseksjonsloven § 21, 4. ledd. Derimot
kan bruksenhetene ikke endre bruksformal eller endres fysisk.

Overskridelse av gjeldende romnormer anses som saklig grunn til nektelse. Erverver
av seksjon, leietaker, fremleier og annen bruker av seksjon skal godta boligsameiets
vedtekter og de til enhver tid gjeldende husordensregler sombindende for seg ved
skriftlig erklaering

8§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider

mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.
Vedtektene er tinglyst i Foretaksregisteret for a sikre rettsvern.



